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El 17 de diciembre de 2023 se publicé en
el diario oficial “El Peruano” el Decreto
Legislativo No. 1595 (DL 1595), cuyo
objetivo es establecer procedimientos
para la regularizacion del derecho de
propiedad predial privada urbana, de las
caracteristicas fisicas de predios
urbanos, de habilitaciones urbanas y de
edificaciones.

A través de esta norma, se pretende
coadyuvar al saneamiento fisico y legal
de los predios urbanos para brindar
seguridad juridica a sus propietarios.
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Los siguientes asuntos no contenciosos de competencia notarial contemplados en el DL
1595 permiten la regularizacion de la titularidad del derecho de propiedad predial, asi
como de sus caracteristicas fisicas:

a) Titulo Supletorio.

b) Regularizacién del Tracto Sucesivo.

¢) Regularizacién excepcional de acciones y derechos sobre predios determinados.
d) Prescripcion adquisitiva de dominio.

e) Saneamiento de areas, linderos y medidas perimétricas.

Estos procedimientos son aplicables inicamente a predios ubicados en suelo urbano que
cuenten con licencia de habilitacién urbana aprobada. No son aplicables a predios
ubicados en zonas a las cuales se refiere el articulo 35 de la Ley No. 31313, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible (i.e., areas naturales protegidas, zonas arqueoldgicas, areas
reservadas para la defensa y seguridad nacional, entre otras).

Se tramitan ante el notario de la provincia en la que se ubica el predio. En caso que no
exista notario en la provincia donde se ubique el predio, correspondera recurrir a la via
procesal judicial respectiva.

La participacion del verificador catastral se limita a comprobar los aspectos técnicos de
cada procedimiento y brindar al notario y a los interesados la asistencia necesaria para el
entendimiento y evaluacion de los mismos.

Mediante este procedimiento se regularizan ante Registros Publicos las edificaciones que
cuenten con licencia de habilitacién urbana aprobada y que se ejecutaron sin licencia de
obra, construccion o edficiacion o que no cuenten con finalizacion de obra, conformidad
de obra, declaratoria de fabrica o edificacién, independizacion y/o reglamento interno.

Resulta aplicable a las edificaciones culminadas hasta el 31 de diciembre de 2016.
Excepcionalmente: se puede regularizar conforme a dicha normativa las edificaciones

culminadas hasta el 31 de diciembre de 2021, destinadas a viviendas unifamiliares y
bifamiliares, con un maximo de tres pisos.

El Registrador Publico y el Tribunal Registral no evaltan el sustento de lo declarado por
el Verificador de la Regularizacién.

Las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la
correspondiente licencia, ubicadas en suelo urbano, conforme al Plan de Desarrollo
Urbano u otro Instrumento de Planificacion Urbana, son regularizadas de forma individual
ante la municipalidad respectiva.
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— Las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de
2018, sobre suelo urbano que cuenten, como minimo, con licencia de habilitacién urbana,
conforme al Plan de Desarrollo Urbano u otro Instrumento de Planificacién Urbana, son
regularizadas de forma individual ante la municipalidad respectiva.

— Laresolucion de regularizacion que expida la municipalidad debe aprobar la habilitacion
urbana y la recepcion de obras, asi como la edificacion y la conformidad de obra y
declaratoria de edificacién, respectivamente, o en conjunto, segtin corresponda.

— Se establece la creacién del Bono de Regularizacién de Edificaciones como parte de la
politica sectorial del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, otorgado por
Unica vez a los propietarios de solo una vivienda unifamiliar o bifamiliar, ubicada en
suelo urbano con licencia de habilitacién urbana aprobada, conforme al Plan de
Desarrollo Urbano vigente, de los sectores de menores recursos.

— EIDL1595 entrara en vigencia a partir de los ciento veinte (120) dias habiles siguientes a
la publicacién de su Reglamento.

— El Reglamento del DL 1595 sera aprobado en un plazo no mayor a doscientos sesenta
(260) dias habiles a partir de la publicacién del DL 1595; esto es, del 17.12.2023.

— SUNARP debera adecuar su normativa vinculada en un plazo no mayor de ciento veinte
(120) dias habiles, contado a partir de publicado el Reglamento del DL 1595.

— Se deroga el Titulo | de la Ley No. 27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias
de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun; la Ley No. 27333, Ley Complementaria a
la Ley No. 26662, la Ley de Asuntos No Contenciosos de Competencia Notarial, para la
Regularizacion de Edificaciones; y, el articulo 30 de la Ley No. 29090, Ley de Regulacion
de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.
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Para obtener informacion adicional sobre el contenido de este documento puede dirigirse a
su contacto habitual en Cuatrecasas.

Contactos:

Domingo Rivarola
+5113509010

domingo.rivarola@cuatrecasas.com

Ina Drago
+51 13509010
ina.drago@cuatrecasas.com
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Todos los derechos reservados.

Este documento es una recopilacion de informacion juridica elaborado por Cuatrecasas. La informacion o
comentarios que se incluyen en él no constituyen asesoramiento juridico alguno.

Los derechos de propiedad intelectual sobre este documento son titularidad de Cuatrecasas. Queda
prohibida la reproduccion en cualquier medio, la distribucion, la cesién y cualquier otro tipo de utilizacién de
este documento, ya sea en su totalidad, ya sea en forma extractada, sin la previa autorizacion de Cuatrecasas.
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