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Madrid suspende cautelarmente el
otorgamiento de licencias de hospedaje

La suspension deriva del procedimiento de modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana

de Madrid, que pretende ordenar la actividad turistica en el centro de la ciudad
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Aspectos clave

» La suspension trae causa  del
procedimiento de modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid
(PGOU) cuyo objetivo es ordenar las
Viviendas de Uso Turistico (VUT). El
plazo inicial de suspension es de un ano,
pudiendo prorrogarse por un aflo mas.

»  Sesuspende el otorgamiento de licencias
para la implantacién de VUT en plantas
bajas de edificios no residenciales.

» Enelcasode edificios residenciales, no se
podran otorgar licencias para la
implantacién de uso de hospedaje
cuando dicho uso Unicamente ocupe
parte de la edificacion. También se
suspende el otorgamiento de licencias
para transformaciones de locales a
viviendas en edificios residenciales de la

norma zonal 1, con nivel de usos C o D.

»  Lasuspension no afecta a las licencias de
primera ocupacién y funcionamiento
correspondientes a licencias de obras o
actividades que se hayan otorgado antes

del acuerdo de suspension.



Modificacion del PGOU para ordenar el mercado de las VUT

Con la finalidad de ordenar el mercado de las Viviendas de Uso Turistico (VUT), el Ayuntamiento de Madrid ha
iniciado la tramitacion de una modificacion de su Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU). Dicha
modificacion, que actualizara la regulacion de los usos residencial y terciario de la capital, se enmarca en el
contexto del “Plan de accion para ordenar las Viviendas de Uso Turistico en la ciudad de Madrid”, cuyos objetivos son:
(i) evitar la desertizacion residencial del distrito Centro; (ii) estructurar la oferta turistica, y (iii) favorecer la

convivencia entre los residentes y el desarrollo de actividades turisticas.

Ademas de la modificacion del PGOU, con la suspension del otorgamiento de licencias para determinadas
actuaciones, este Plan de Accidn también prevé el endurecimiento del régimen sancionador y el refuerzo de las

labores de control e inspeccidn, asi como la publicacion del listado de VUT con licencia.

De acuerdo con la informacion publicada por el Ayuntamiento, la aprobacién inicial se prevé para septiembre de
2024, y la elevacién al Pleno para su aprobacién definitiva durante el primer trimestre de 2025. Tras ello, le
correspondera a la Comunidad de Madrid la validacion final del texto.

Suspension de otorgamiento de licencias

Mientras se elabora la modificacion, la Junta de Gobierno, por Acuerdo de 25 de abril de 2024, publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n.° 99 de 26 de abril de 2024, ha acordado la suspensién del
otorgamiento de licencias para determinadas actuaciones de hospedaje que se desarrollen dentro del perimetro
de los anillos definidos en el articulo 7.6.3. bis de las Normas Urbanisticas del PGOU de Madrid (Anillos 1,2y 3).
La suspension de licencias desplegara efectos durante un plazo inicial de un afio, pudiendo ser prorrogable un
segundo ano, en caso de que dentro del primer afio se haya completado el periodo de informacién publica de la
modificacidn tramitada.

En concreto, el Acuerdo suspende el otorgamiento de licencias para la realizacion de actos de uso del suelo,
construccion y edificacion y ejecucion de actividades, para las siguientes actuaciones:

1. Enaquellas edificaciones cuyo uso existente sea residencial:

Se suspende el otorgamiento de licencias para la implantacion de uso de hospedaje que no
ocupe la totalidad del edificio, con independencia de la situacién de la actuacién dentro del
inmueble.

Asimismo, en los niveles de usos Cy D definidos por la Norma Zonal 1 del PGOU, se suspende el
otorgamiento de licencias para la transformacion de local a uso residencial.

2. Enaquellas edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial no se podran conceder licencias
para la implantacion de VUT en planta baja.



No obstante lo anterior, el Ayuntamiento de Madrid continuara otorgando licencias de primera ocupacién y
funcionamiento en aquellos casos en los que ya han sido concedidas licencias de obras y actividades con

anterioridad a la entrada en vigor del acuerdo de suspension.

Otras actuaciones previstas

El Plan de Accién para ordenar las VUT, también prevé:

> Un endurecimiento del régimen sancionador: Ante la confirmacién de que una vivienda esta
siendo destinada a uso turistico sin licencia, el Plan prevé la ejecucion del siguiente
procedimiento: (i) orden de cese y restablecimiento de la legalidad urbanistica; e (i) imposicion
de tres sanciones de 30.000, 60.000 y 100.000 euros, respectivamente, que podra tramitarse de
forma paralela a las actuaciones del punto (i) anterior.

»  Elrefuerzo de las labores de control e inspeccién. El Plan anuncia la contratacion de personal
adicional para reforzar la plantilla de inspectores en un 15%.

»  Lapublicacion del listado de VUT con licencia para garantizar la debida publicidad y seguridad
juridica de los usuarios.

Para obtener informacion adicional sobre el contenido de este documento puede enviar un mensaje a nuestro

equipo del Area de Conocimiento e Innovacion o dirigirse a su contacto habitual en Cuatrecasas.
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