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Bancario e Instituciones Financieras

Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adop-

tan otras medidas en materia financiera.

El objeto de este Real Decreto es principalmente el desarrollo de la Ley 5/2019 que trans-
pone la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de
2014, sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmue-

bles de uso residencial.

En este sentido, se introducen los requisitos minimos necesarios para poder ofrecer servi-
cios de asesoramiento y de asesoramiento independiente. Aquellos prestamistas e
intermediarios que no ofrezcan el servicio de asesoramiento deberan sefalarlo expresa-
mente a los clientes. No se entendera que un prestamista ofrece el servicio de
asesoramiento si solo ofrece al prestatario los productos del propio prestamista. Por otro
lado, se exige que quienes presten asesoramiento independiente deberan ofrecer al me-

nos 3 ofertas vinculantes de entidades.

Asimismo, regula las caracteristicas generales de la informacion que se debe proporcionar
a los prestatarios durante la vigencia del contrato de crédito inmobiliario, tanto desde la

perspectiva formal como material, p.ej. tras cada liquidacion de intereses y comisiones.

En relacion con los medios telematicos que se utilizardn para la remisién de la documenta-
cion necesaria al notario, el presente Real Decreto establece el procedimiento a seguir,

como sus especificidades y los requisitos técnicos minimos.

Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, por la que se modifican la Orden EHA/1718/2010,
de 11 de junio, de regulacion y control de la publicidad de los servicios y productos ban-
carios, y la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del

cliente de servicios bancarios.


https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-6299
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-6301
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Esta Orden procede a desarrollar determinados preceptos de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y completar la transposicién de
la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014,
sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles de

uso residencial.

En concreto, el articulo 1 de la Orden modifica la Orden EHA/1718/2010, por un lado, ex-
tendiendo la aplicacién de las reglas de publicidad contenidas en la misma a prestamistas e
intermediarios de crédito inmobiliario y, por otro lado, concreta las condiciones a las que
debe adecuarse el ejemplo representativo que aparezca en la publicidad de la informacion

basica.

Por su parte, introduce modificaciones a la Orden EHA/2899/2011 en relacién con la ficha
de informacién precontractual (“FIPRE”) y la ficha de advertencia estandarizada (“FiAE”),

entre otras.

Igualmente, introduce una seccién en la que se contienen los requisitos esenciales que
debe observar el personal al servicio del prestamista o el intermediario de crédito con res-
pecto a los conocimientos y competencias minimas exigibles para poder ofrecer tales
servicios. No obstante, prevé la posibilidad de prestar dichos servicios hasta el 16 de junio
de 2020 por de todo aquel personal que no haya adquirido la formacién minima prevista

por la Orden siempre y cuando se preste bajo determinada supervision.

Circular 2/2019, de 29 de marzo, del Banco de Espaiia, sobre los requisitos del Docu-
mento Informativo de las Comisiones y del Estado de Comisiones, y los sitios web de
comparacion de cuentas de pago, y que modifica la Circular 5/2012, de 27 de junio, a en-
tidades de crédito y proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los

servicios bancarios y responsabilidad en la concesién de préstamos.

Con esta nueva Circular 2/2019, se busca una mayor coherencia del marco juridico aplica-
ble a los proveedores de servicios de pagos y a los operadores de sitios web que pretenden
ofrecer la posibilidad de comparar las comisiones que estos proveedores aplican por los

servicios que ofrecen en relacién con cuentas de pago.


https://www.boe.es/buscar/pdf/2019/BOE-A-2019-4955-consolidado.pdf
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En concreto, la Circular establece la obligacion de facilitar a los clientes actuales y poten-
ciales el ‘Documento Informativo de las Comisiones’ gratuitamente, con suficiente

antelacién a la celebracién de un contrato de cuenta de pago. Dicho documento indicara
los servicios mas representativos asociados a una cuenta de pago, junto con sus comisio-

nes correspondientes, de forma estandarizada en los términos previstos en la Circular.

De la misma forma, se precisa la obligacién de entrega anual de un ‘Estado de Comisiones’
en el que se indiquen todas las comisiones en que el cliente haya incurrido durante el afio

natura por los servicios asociados a una cuenta de pago y los correspondientes intereses.

Asimismo, y con el objeto de facilitar el ejercicio de las funciones encomendadas al Banco
de Espafia, la Circular implementa un régimen de reporte periédico al que deberan de ajus-
tarse los proveedores de servicios de pago para proporcionar informacion relativa a las

cuantias de las comisiones que cobran por sus servicios.

La Circular regula la declaracion responsable que debe presentar todo operador que pre-
tenda establecer un sitio web que facilite la comparacidn entre las comisiones ligadas a los
servicios asociados a cuentas de pago aplicables por distintos proveedores ante el Banco

de Espana.

Finalmente, se procede a modificar la Circular 5/2012 con la finalidad de racionalizar la
transparencia de los servicios bancarios y eliminar duplicidades, sobre todo con respecto a

la informacion normalizada que se proporciona a los clientes.
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Proyecto de Real Decreto de régimen juridico de los servicios de pago y de las entidades

de pago.

Siguiendo con el proceso de transposicion de la Directiva (UE) 2015/2366 (PSD2) iniciado
por el Real Decreto-Ley 19/2018, de 23 de noviembre, se ha presentado a consulta publica

este proyecto de Real Decreto sobre el régimen juridico de las entidades de pago.

En este sentido, el Real Decreto prevé aspectos tales como sus requisitos de constitucion,
actividad transfronteriza, agentes, delegacion de funciones, y la posibilidad de consti-

tuirse como entidades de pago hibridas.

La consulta publica finalizé el dia 25 de abril.

Proyecto de Circular del Banco de Espaia por la que se modifica la Circular 1/2013, de

24 de mayo, sobre la Central de Informacién de Riesgos.

Se ha presentado a consulta publica este proyecto de Circular que pretende modificar la
Circular 1/2013 y adaptar la Central de Informacién de Riesgos a las nuevas modificacio-
nes experimentadas por la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de

crédito inmobiliario.

La consulta publica previa finalizo el dia 3 de mayo.

Proyecto de Circular que modifica la Circular 4/2017, a entidades de crédito, sobre nor-

mas de informacion financiera publica y reservada, y modelos de estados.

El Banco de Espana inicio el tramite de consulta publica de este proyecto de Circular que
pretende modificar la Circular 4/2017 para adaptar los modelos de estados financieros re-

servados a las modificaciones introducidas en el Reglamento (UE) 534/2015.


http://www.mineco.gob.es/stfls/mineco/ministerio/participacion_publica/audiencia/ficheros/ECO_Tes_190402_AP_RD_Servicios_Pago.pdf
https://www.bde.es/f/webbde/INF/MenuHorizontal/Normativa/Circulares_y_guias_en_proceso_de_consulta/Circular_Nota_consulta_previa.pdf
https://www.bde.es/f/webbde/INF/MenuHorizontal/Normativa/Circulares_y_guias_en_proceso_de_consulta/Ficheros/20190412_Consulta.pdf
https://www.bde.es/f/webbde/INF/MenuHorizontal/Normativa/Circulares_y_guias_en_proceso_de_consulta/Ficheros/20190412_Consulta.pdf
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Asimismo, se procedera a incorporar las ultimas aclaraciones y correcciones previstas por

las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

La consulta publica previa finalizé el dia 3 de mayo.

Mercado de Valores e Inversion Colectiva

Decision (UE) 2019/679 de la Autoridad Europea de Valores y Mercados (ESMA) de 17
de abril de 2019 por la que se renueva la restriccion temporal sobre la comercializacion,

distribucion o venta de contratos por diferencias a clientes minoristas.

En esta Decision, ESMA acordo renovar las restricciones a la comercializacion, distribucion
o venta de CFDs a clientes minoristas a partir del 1 de mayo de 2019 por un nuevo periodo

de tres meses.

Circular 1/2019, de 28 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores por la
que se modifica la Circular 1/2009, de 4 de febrero, sobre las categorias de instituciones
de inversion colectiva en funcién de su vocacién inversora, modificada parcialmente

por la Circular 3/2011, de 9 de junio.

Con esta Circular se modifica la Circular 1/2009 sobre las categorias de instituciones de
inversion colectiva en funcion de su vocacion inversora, como resultado de la promulga-

cion del Reglamento (UE) 2017/1131 y a fin de afiadir nuevas categorias de fondos.

De esta manera con su norma Unica, la presente Circular desglosa la categoria Renta fija
euro en dos nuevos tipos: Renta fija euro a corto plazo y Renta fija euro. Asimismo, se des-
glosa la categoria de 1IC de gestidn pasiva en, por un lado, IIC que replica un indice y, por

otro lado, 1IC con objetivo concreto de rentabilidad no garantizado.


https://www.boe.es/doue/2019/114/L00022-00028.pdf
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-5145
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Proyectos normativos

Proyecto de Guia Técnica sobre la prestacion de actividades accesorias por parte de las

empresas de servicios de inversion. Link de acceso

Este Proyecto de Guia Técnica elaborada por la CNMV sera de aplicacion a las Empresas de
Servicios de Inversion (“ESI”) que presten servicios de inversién o auxiliares en relacion con
activos distintos de los instrumentos financieros a los que se refiere el articulo 2 de la Ley del
Mercado de Valores o que desarrollen otras actividades accesorias que supongan una prolon-

gacion de su negocio.

La Guia tendria como objetivo orientar a las ESIs en la inclusion de las actividades accesorias
en su programa de actividades, asi como mostrar al sector la interpretaciéon de la CNMV en

esta materia.

Establece que la realizacién de estas actividades debe ser comunicada a la CNMV, debiendo
las ESls aportar una breve memoria explicativa de las actividades accesorias que pretenden

realizar, junto con otra informacion relevante relacionada con estas.

La consulta publica finalizo el dia 23 de abril.

Para obtener informacién adicional sobre el contenido de este documento puede dirigirse a su
contacto habitual en Cuatrecasas.
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https://www.cnmv.es/DocPortal/DocFaseConsulta/CNMV/GT_ActividadesAccesorias_ESI.pdf

