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Inscripcion de los cesionarios de carteras
en el registro de entidades de la Ley de
Contratos de Crédito Inmobiliario.
Interpretacion del Banco de Espana.

Legal flash

Octubre 2019

LaLey 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de
los contratos de crédito inmobiliario (“LCCI")
establece, entre otros aspectos, la obligacién
de inscripcién en un registro especial de los
denominados intermediarios de crédito
inmobiliario y sus representantes designados y
“prestamistas inmobiliarios” (“PI”).

La LCClincorpora asimismo como novedad un
régimen de supervision por el Banco de Espaia
para los citados sujetos.

En este contexto, el Banco de Espana
interpreta que deben inscribirse en el registro,
en tanto que prestamistas, no solo las
entidades dedicadas a la concesion de
préstamos inmobiliarios, sino también los
adquirentes (cesionarios) de carteras de
préstamos. Deben inscribirse también las
entidades extranjeras cuando operen en
Espafia a través de sucursal o en régimen de
libre prestacién de servicios.

El plazo para solicitar la inscripciéon de los Pl e
intermediarios de crédito inmobiliario (y sus
representantes designados) que a la entrada en
vigor de la LCCl vinieran realizando las
actividades objetivo de la norma finaliza el 16
de diciembre de 20109.

Lainterpretacion de Banco de Espaia se
recoge en un documento de preguntas frecuentes
sobre las solicitudes de registro de intermediarios
de crédito inmobiliario y PI, publicado por el Banco
de Espania el pasado 4 de septiembre (la “Guia”).


http://www.cuatrecasas.com/media_repository/docs/eventos/Preguntas_frecuentes_BdE_ICI_y_PI_WEB_BDE.pdf
http://www.cuatrecasas.com/media_repository/docs/eventos/Preguntas_frecuentes_BdE_ICI_y_PI_WEB_BDE.pdf
http://www.cuatrecasas.com/media_repository/docs/eventos/Preguntas_frecuentes_BdE_ICI_y_PI_WEB_BDE.pdf
http://www.cuatrecasas.com/media_repository/docs/eventos/Preguntas_frecuentes_BdE_ICI_y_PI_WEB_BDE.pdf
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Antecedentes

La LCCl resulta de aplicacién a los contratos de préstamo o crédito concedidos por personas fisicas o
juridicas que realicen dicha actividad de manera profesional, cuando el prestatario, fiador o garante
sea una persona fisica y dicho contrato tenga por objeto:

»  Laconcesién de préstamos con garantia hipotecaria u otro derecho real de garantia sobre un
inmueble de uso residencial, o bien

»  Laconcesion de préstamos cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre
terrenos o inmuebles construidos o por construir, siempre que el prestatario, fiador o garante
sea un consumidor.

Una novedad importante de la LCCl es que los PI, intermediarios de crédito inmobiliario y sus
representantes designados deben inscribirse en uno de los registros sefalados en la propia LCCI.
Esta obligacion de inscripcion ha sido objeto de desarrollo reglamentario por el

El registro estara a cargo del Banco de Espafia cuando los P, intermediarios de crédito inmobiliario y
sus representantes designados operen o vayan a operar con prestatarios domiciliados en mas de una
Comunidad Auténoma o, en el caso de los intermediarios de crédito inmobiliario, cualquiera que sea
el dambito geografico en el que vayan a desarrollar su actividad, cuando operen en Espania a través de
sucursal o en régimen de libre prestacion de servicios. En cambio, cuando los PI, intermediarios de
crédito inmobiliario y sus representantes designados operen exclusivamente en el ambito territorial
de una Comunidad Auténoma, la entidad debera inscribirse en el registro designado en el marco de
la

(salvo que se trate de intermediarios extranjeros que operen en Espana a través de sucursal o en
régimen de libre prestacién de servicios, que deberan inscribirse en el registro de Banco de Espafia
en cualquier caso).

La Guia publicada por Banco de Espana tiene por finalidad resolver dudas para facilitar y agilizar los
tramites de solicitud de la inscripcién en su registro, si bien entendemos que las respuestas seran de
utilidad también para aquellas entidades que deban inscribirse en registros de ambito autonémico.


https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-6299
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-6299
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-6299
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2009-5391
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2009-5391
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Aclaraciones de Banco de Espana sobre el deber de inscripcion
de cesionarios de carteras

La Guia prevé que deben inscribirse en el registro de Pl las personas juridicas que, de manera
profesional, realicen la actividad de concesidn o gestion de los préstamos incluidos en el dambito de
aplicacion de la LCCL

Esto incluye, segtin el Banco de Espaiia, a los cesionarios de carteras de préstamos, ya que el
adquirente es, como nuevo prestamista, el responsable de que se cumplan las obligaciones de la LCCI
respecto del prestatario, con independencia de que se delegue la gestion (cumplimiento) de estas
obligaciones en un tercero o incluso de que se acuerde que la gestion la siga llevando a cabo el
prestamista inicial.

Por otra parte, el Banco de Espaiia aclara en la Guia que la falta de inscripcion del Pl afecta a la eficacia
de las garantias de los préstamos inmobiliarios, ya que el Registrador denegara la inscripcion de las
hipotecas en garantia de préstamos concedidos por Pl no inscritos.

No obstante, el Banco de Espana recuerda que estan exentas de la obligacién de registro, puesto que
ya estan inscritas en los registros administrativos pertinentes, las entidades de crédito (las previstas

)y las sucursales en Espaia de entidades de crédito extranjeras o que operen en
régimen de libre prestacion de servicios, o los establecimientos financieros de crédito (regulados en

).

El Banco de Espana reitera que, tal y como establece la Disposicion Transitoria Segunda de la LCCI, los
Pl e intermediarios de crédito inmobiliario (y sus representantes designados) que a la entrada en vigor
de la ley vinieran realizando las actividades objeto de la norma, tendran un plazo de 6 meses para
solicitar su reconocimiento. Este plazo finaliza el 16 de diciembre de 2019.

Para obtener informacion adicional sobre el contenido de este documento puede dirigirse a su

contacto habitual en Cuatrecasas


https://www.boe.es/doue/2013/176/L00338-00436.pdf
https://www.boe.es/doue/2013/176/L00338-00436.pdf
https://www.boe.es/doue/2013/176/L00338-00436.pdf
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-4607
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-4607

